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Puerto Colombia, 17 de julio de 2026.
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Sefiores:

SPRINT LOGISTICS S.A.S.
ALEXANDRA ACOSTA MANTILLA Q
Represente legal. {

Asunto: Respuesta a solicitud con radicacion No 2861 de fecha 26-06-2026

CERTIFICADO DE USO DE SUELO No 107-2026

E! predio identificado con la referencia catastral No 00-02-00-00-0000-0300-0-00-00-0000 vy
matricula inmobiliaria 040-200378 en el Municipio de Puerto Colombia.

Se encuentra ubicado en Suelo de Expansion 4 (SE4), segin el Acuerdo Municipal No 013 de
diciembre 05 de 2017, Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Puerto Colombia -
PBOT-, las Normas de aprovechamiento y Usos permitidos, son las contenidas en las fichas
reglamentarias No 2-1 y 2-2 del Sector Normativo 2, subsectores Il, IV y V (&area urbana centro
especializado en ciencia y tecnologia), normativa que se adoptara para (SE4) mediante adopcién y
aprobacion de un Plan Parcial, esta sujeto al Tratamiento de Desarrollo.

Ademas, se deberan tener en cuenta todas las disposiciones contenidas en el Acuerdo Municipal
No. 013 de 2017 (PBOT), el Decreto Nacional 1077 de 2015, la Ley 388 de 1997 y toda aquella
legislacion pertinente, en especial los articulos siguientes:

s,

ARTICULO 63°. TRATAMIENTO DE DESARROLLO. La localizacion de los poligonos a los que
se les asigna el tratamiento de desarrollo, en Suelos Urbanos y de Expansion, se determinan en
el Plano CUR-09 de Tratamientos urbanisticos del Suelo Urbano y de Expansién.

ARTICULO 64°. TRATAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELOS DE EXPANSION. Se asigna

el tratamiento de desarrolio a todos los suelos de expansion, y para adelantar actuaciones de
urbanizacién se requerird, en todos los casos, la adopcién previa de plan parcial y su
implementacion sera por desarrollo concertado, en el cual todos los costos de! proceso de ;
urbanizacion seran asumidos por el urbanizador, sin perjuicio que se implementen mecanismos i
para recuperar la inversion del urbanizador en las cargas generales.

Suelos de expansion 4, 5, 6 y 7. Se desarrollaran con las mismas normas urbanisticas de los
subsectores I, IV y V, del Sector Normativo 2 o Centro especializado en ciencia y tecnologia,
normativa que se adoptard en el correspondiente Plan Parcial. En el suelo de expansion 7
industrial no se permite la vivienda y los edificios complementarios tendran las alturas
correspondientes a las del Multifamiliar Tipo 2, es decir 8 pisos o su equivalente en metros.

ARTICULO 66°. CONDICIONES PARA ADELANTAR LA ACTUACION DE URBANIZACION.
Para efecto de lo previsto en el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 y de acuerdo a lo establecido
en el Articulo 2.2.2.1.4.1.3 Condiciones para adelantar la actuacién de urbanizacion, del Decreto
1077 de 2015 las actuaciones de urbanizacion en predios urbanizables no urbanizados se
adelantaran teniendo en cuenta las siguientes condiciones:
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1. En suelo de expansion urbana: Mediante la adopcién del respectivo plan parcial, en todos los
€asos.

2. En suelo urbano:
2.1 Mediante la adopcidén de plan parcial cuando se requiera de la gestion asociada de los

propietarios de predios mediante unidades de actuacion urbanistica o se trate de macro-
proyectos u otras operaciones urbanasespeciales.

2.2 Mediante la aprobacion de un proyecto urbanistico general o licencia de urbanizacion sin
tramite de plan parcial, cuando el predio o predios cuenten con disponibilidad inmediata de !
servicios publicos y cumpla con alguno de los siguientes requisitos:

2.2.1 Se trate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya area no supere las diez (10) hectareas
netas urbanizables, delimitadas por areas consolidadas o urbanizadas o por predios que tengan
licencias de urbanizacion vigentes y garanticen las condiciones de accesibilidad y continuidad
del trazado vial.

2.2.28e trate de un soélo predio cuya area supere las diez (10) hectareas netas urbanizables,
que para su desarrollo no requiera de gestion asociada y se apruebe como un sélo proyecto
urbanistico general de acuerdo con lo dispuesto en el presente decreto.
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No obstante, la actuacién de urbanizacion debera llevarse a cabo mediante plan parcial cuando no
se cumpla alguno de los requisitos de que tratan los numerales 2.2.1.y 2.2.2.

También se requerira plan parcial siempre que el predio o predios objeto de la actuacion de
urbanizacién se encuentre en alguna de las situaciones previstas en el Paragrafo 2 del articulo
2.2.2.1.4.1.3 del decreto 1077 de 2015, que hace referencia al Articulo 2.2.4.1.2.1 Planes
parciales objeto de concertacion con la autoridad ambiental:

1.Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia ambiental de acuerdo
con lo dispuesto en el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible sobre
licenciamiento ambiental o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

2.Los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccion y/o colinden con
ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de manejo integrado,
distritos de conservacion de suelo 0 zonas costeras.

3.Los que incluyan o colinden con areas de amenaza y riesgo, identificadas por el plan de
ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores relacionadas con las
mismas.

4.1Los que se desarrollen en suelo de expansion urbana.

Paragrafo 1. Podran formularse y aprobarse Planes Parciales en cualquier parte del suelo
urbano o expansién del municipio de Puerto Colombia, cumpliendo con los requisitos
especificados en cada caso.

Paragrafo 2. La secretaria de Desarrollo Territorial, decidird sobre la pertinencia del Plan
Parcial y sera la encargada de presentarlo a las instancias de aprobacion, contempladas en el
TITULO 4, INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y GESTION DEL DESARROLLO
TERRITORIAL, CAPITULO 1. PLANES PARCIALES SECCION 1. FORMULACION Y
ADOPCION DE PLANES PARCIALES del Decreto 1077 de 2015.

Paragrafo 3. Se debera considerar el cumplimiento del principio de reparto de cargas y
beneficios en el area del Plan segun los instrumentos cobijados por la Ley 388 de 1997 y el
Decreto 1077 de 2015.

Paragrafo 4. El darea minima considerada para la ejecuciéon de un Plan Parcial en el Suelo de
expansion sera de cinco (5) hectareas netas urbanizables. En todo caso, de acuerdo a lo
reglado en el Paragrafo del Articulo 2.2.4.1.4.3 Delimitacion del area de planificacion del plan
parcial, del Decreto 1077 de 2015, cuando en suelo de expansion urbana queden areas
urbanizables que no cumplan con el area minima considerada para la ejecucion de un Plan
Parcial, éstas deberan incorporarse al plan parcial mas proximo para garantizar su desarrollo
asociado.

El predio NO cumple con el drea minima establecida en el paragrafo 4 del articulo 66 del acuerdo
013 de 2017 por lo que deberé asociarse con los predios vecinos hasta poder cumplir con el érea
minima considerada para la ejecucién de un plan parcial en el suelo expansion.

ARTICULO 67°. NORMAS GENERALES QUE ORIENTAN EL TRATAMIENTO DE
DESARROLLO, EN SUELOS URBANO Y DE EXPANSION. Las normas generales del tratamiento
de desarrollo, son aplicables para todo predio donde se adelanten proyectos urbanisticos, tanto los
sujetos al procedimiento de Plan Parcial como los exentos del mismo. Los proyectos urbanisticos,
deberan cumplir con lo dispuesto en los articulos subsiguientes.

ARTICULO 68°. CESIONES OBLIGATORIAS. Ante el amplio panorama de desarrollo
urbanistico que presenta el Municipio de Puerto Colombia, es muy importante reglamentar el
espacio publico, como escenario donde se socializa y se desarrolla la vida municipal para propios
y visitantes. Sobre el tema es sabido que las ciudades colombianas estan muy por debajo del
indice minimo de espacio publico efectivo establecido en el Articulo 2.2.3.2.7 del Decreto 1077 de
2015, correspondiente a quince (15) M2 por habitante, por lo tanto, es importante reglamentar
adecuadamente el aporte privado al espacio publico, representado en las vias publicas y el
espacio publico efectivo, de las cesiones urbanisticas, correspondientes a sus procesos de
urbanizacién.

Se estandariza el porcentaje de cesion urbanistica al 25% del Area Neta Urbanizable, para todos
los desarrollos urbanisticos de vivienda independiente de su densidad, asi como para los usos
comercial, industrial y de servicios. De igual manera el 10% para usos dotacionales y proyectos
de Renovacmn Urbana.

En consecuencia, las cesiones obligatorias en el tratamiento de desarrollo, para proyectos
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residenciales, de cualquier densidad, comercial, industrial y de servicios, en planes parciales u
cualquier otro instrumento que desarrolle o complemente el PBOT, o licencias de urbanismo,
seran del 25% del Area Neta Urbanizable.

Cuando el area de cesion publica destinada a parques o zonas verdes y equipamientos, sea
menor de mil (1.000) M2 y no se pueda englobar con otras cesiones en proyecto o existentes, o
su ubicacién sea inconveniente para el municipio, la secretaria de Desarrollo Territorial podra
autorizar el pago compensatorio correspondiente al area a ceder al municipio, quien destinara
estos dineros para la generacion, dotacion y mantenimiento de los parques y zonas verdes. Estos
pagos se haran con el valor comercial del metro cuadrado de terreno.

Por su parte las cesiones obligatorias en el tratamiento de desarrollo para proyectos dotacionales
o institucionales, y proyectos de Renovacion Urbana, las cesiones gratuitas seran equivalentes al
10% del Area Neta Urbanizable con destino a espacio publico efectivo que solo se podra trasladar
o0 pagar cuando se trate de areas de cesion inferiores a mil (1000) M2 y no se pueda englobar con
otras cesiones en proyecto o existentes. Estas previsiones se consignaran en las respectivas
licencias de urbanizacién.

Si la compensacion es en dinero, se destinard su valor para la adquisicion de los predios
requeridos para la conformacion del sistema de espacio publico efectivo, y si es en inmuebles, los
mismos deberan estar destinados a la provision de espacio publico efectivo en los lugares
apropiados, segun lo determine la secretaria de Desarrolio Territorial.

Del porcentaje del area de las cesiones urbanisticas gratuitas que todo proyecto de urbanizacion
debe ceder al municipio, aparte de las areas de vias puUblicas, se destinaran un minimo del
setenta por ciento (70%) para parques y zonas verdes (incluidos plazas, plazoletas, paseos y
alamedas) y hasta el treinta por ciento (30%) para la construccion de equipamiento comunal
publico el cual se definira de manera concertada con la secretaria de Desarrollo Territorial.

En todo caso, por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las zonas de cesién con destino a
parques, zonas verdes o equipamientos se distribuiran espacialmente en un sélo globo de terreno
y cumpliran con las siguientes caracteristicas:

1.Garantizar el acceso a las cesiones publicas para parques y equipamientos desde una via
publica vehicular, proyectando las zonas de cesion en forma continua hacia el espacio publico
sin interrupcién por areas privadas.

2.No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto riesgo. Ni en areas
afectadas por vias incluidas en el Plan Vial, areas de servidumbre por trazado de lineas de
energia de Alta tensién, zonas de reserva para futuro transporte masivo y/o servicios publicos.

3.Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podran ser
compensados en dinero, ni canjeado por otros inmuebles.

4.Todos los nuevos equipamientos resultantes de procesos de urbanizacion deberan estar
rodeados totalmente con vias puUblicas peatonales o vehiculares. La dimensiéon minima de la
franja de circulacion peatonal sera de 1.60 metros. Y al menos uno de estos equipamientos
debe estar conectado con un parque, plaza o zona verde derivada de la cesién urbanistica
obligatoria.

5.De acuerdo con su funcién y caracteristicas, las zonas de cesion para parques y zonas
verdes se dividen en:

5.1Parques cuya conformacion permite la combinacion de canchas deportivas, areas ludicas y
actividades recreativas de tipo pasivo, con minimo 20 metros de ancho.

5.2Parkway. Se define como un area verde entre vias vehiculares, con minimo 20 metros de
ancho. Las actividades que se pueden realizar combinan las actividades ludicas, con ciclo rutas
y las netamente pasivas, de contemplacion y disfrute visual.

6.El 40% del total de la cesion podra destinarse a la construcciéon de grandes parques zonales,
aunque estos se localicen en proyectos diferentes, previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Territorial, en este caso, se debera ir construyendo el parque zonal, simultanea y
proporcionalmente con la urbanizacion generadora de la cesion.

7.En la configuracién geométrica para globos de cesién publica, zonas verdes y equipamientos
no comprendidos en los literales anteriores, la relacion entre el frente contra el espacio publico y
la profundidad de los globos de cesion, en predios no circulares, se aceptara con una
profundidad maxima, de tres veces (3) veces el frente, con una tolerancia de hasta el 20% en
areas de cesion obligada para espacio publico con formas irregulares o proporciones distintas a
las aqui reglamentadas, proyectandose éstas siempre en forma continua hacia el espacio
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publico.

8.En las areas de cesion destinadas para parques y zonas verdes, el urbanizador debera llevar a
cabo las obras de empradizarian, senderos, areas de juegos y deportivas de acuerdo con el
proyecto de parques formulado y dotarlas de los servicios pUblicos necesarios.

ARTICULO 69°. DENSIDADES. Se establece en la presente Revision General del PBOT
Municipal el sistema del Factor de Densidad Unico por Area Util de 0.04, el cual controla la
densificacién predial al momento de expedir la licencia urbanistica, con una densidad maxima de
240 viviendas por hectarea neta urbanizable, contemplado en el Acuerdo 002 de 2017.

La densidad, variable de la actividad residencial, se calcula utilizando el factor, 0.040, que se
multiplica por el Area Util del predio, fruto del proceso de urbanizacion obteniendo el nimero de
viviendas. Por ejemplo, si un predio, fruto de la urbanizacién de una (1) hectarea neta
urbanizable, tiene un Area Util de 6.000 M2, el ejercicio es asi:

Area Util x Factor = Numero de viviendas.
6.000 M2 x 0.040 = 240 viviendas.

Asi mismo Se establece en la presente Revision General del PBOT Municipal que la densidad
maxima es de 240 viviendas por hectarea neta urbanizable, de tal manera que cuando el area
neta urbanizable sea mayor o menor a una hectarea, la densidad se calcula de acuerdo a la
relacién entre el predio y una hectarea y fraccidn o fraccion de hectarea, siendo por ejemplo el
gjercicio para un predio de 8.000 Mts2 de area neta urbanizable, incluso pudiendo ser igual el
area neta urbanizable al area (til, ast:

8.000 M2 x 0.040 = 320 viv

Pero como el maximo es de 240 viviendas por Hectarea neta urbanizable, la densidad maxima en
este caso queda asi:

8000 M2 x 240 viviendas por Hectarea neta urbanizable = 192 viv
10.000 M2

ARTICULO 121°. NORMAS PARA URBANIZACION Y CONSTRUCCION. Para adelantar el
proceso de desarrollo por urbanizacion y/o construccién en los predios urbanizados se debera
tener en cuenta lo siguiente: (...).

7. Manejo de retiros contra corrientes de agua. Todo desarrollo contiguo a corrientes naturales
de agua, tales como arroyos, lagunas, manantiales o similares permanentes o intermitentes,
deberé dejar como retiro minimo, con relacién al borde de aguas méximas de la corriente
natural una distancia de treinta (30) metros. Y se regularan por las siguientes disposiciones:

7.1 Podrén aceptarse los retiros de que trata el presente item como &reas de recreacion,
cuando por topografia y accesibilidad sean aptos para su utilizacién; tales retiros se
contabilizarén dentro del porcentaje establecido como dreas de cesién obligatoria y gratuita
para parques y zonas verdes, hasta por un setenta por ciento (70%) del total de la cesion y en
caso de que la corriente de agua forme limite con el terreno, la cesién, de darse el caso, se
referira unicamente al predio por urbanizar.

7.2 Los retiros sobre arroyos, corrientes naturales de agua o similares, estaran siempre
enmarcados por vias paralelas ya sean peatonales o vehiculares. Las culatas posteriores de las
edificaciones, no podrén dar frente directo a los citados retiros, sin mediar una via vehicular o
peatonal.

7.3 Cuando se trate de arroyos o corrientes de agua debidamente canalizadas en zonas
urbanas en proceso de consolidacion urbanistica, en aquellas destinadas a nuevos desarrollos
o en futuras zonas de expansion, el retiro no seré inferior a quince (15) metros entre el limite de
la respectiva canalizacién a la linea de propiedad, interponiendo entre estos una via vehicular o
peatonal que se contabilizard dentro del mismo retiro.

7.4 Canalizaciones. En las canalizaciones se respetaran las siguientes disposiciones:

« Las corrientes naturales de agua podréan ser canalizadas y dotadas por vias laterales y
zonas verdes de retiros paralelas, en los sectores de topografia con pendiente inferior al quince
por ciento (15%).

# En los sectores de topografia con pendiente media entre el quince por ciento (15%) y el
veinticinco por ciento (25%), la Secretaria de Desarrollo Territorial determinara si se admiten
rectificaciones al cauce natural, asi como el tratamiento que ha de darse a las areas de retiro.




Puerto Colombia

Alcaldia Municipal

NIT. 8000943862

4  Se tendra en consideracion, como criterio general, la necesidad de que dichos retiros estén
bordeados por una via pblica vehicular o peatonal, segin la topografia del terreno.

= En terrenos con pendientes superiores al veinticinco por ciento (25%) se conservaré el
cauce natural, y los retiros se arborizaran, la secretaria de Desarrollo Territorial determinara en
cada caso la necesidad de senderos peatonales laterales.}

4 Las obras especiales requeridas para encauzar y proteger las corrientes de agua seran
ejecutadas por el urbanizador y seran incluidos en el proyecto respectivo, debiendo concertarse
con las autoridades ambientales y de Desarrollo Territorial el trazado del mismo, excepto si trata
de arroyos sectoriales, metropolitanos o Departamentales. Si el curso de la corriente requiere
modificarse para efectos de su canalizacion, el drea que ésta ha de ocupar en el proyecto se
cedera gratuitamente al municipio. (...).

22. Vivienda de Interés Social. En atencién a lo dispuesto en los Articulos 46 de la Ley 1537
de 2012y 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto 1077 de 2015, se determina que en los planes parciales con
tratamiento de desarrollo en suelo urbano y de expansion urbana o en las normas urbanisticas
que reglamenten la urbanizacién de suelos urbanos sin plan parcial, salvo cuando se trate de
usos industriales, dotacionales o institucionales, se determinarén los porcentajes de suelos que
deben destinarse al desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Prioritario (VIP), calculados
sobre el drea util residencial del plan parcial o del proyecto urbanistico, tanto en suelo de
expansion urbana como en suelo urbanizable urbano, y que no podran ser inferiores a:

Tipo de Porcentaje minimo de suelo sobre area til residencial del plan parcial
vivienda o del proyecto urbanistico en predios con tratamiento de desarrolio en
suelo urbano y de expansioén urbana

VIP 20%

Asi mismo segtin lo dispuesto en el Articulo 2.2.2.1.5.3.1 Cumplimiento del porcentaje minimo
de suelo, del Decreto 1077 de 2015, para el cumplimento de la obligacién establecida, el
propietario y/o urbanizador podra optar por una de las siguientes alternativas:

En el mismo proyecto.

Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en cualquier parte del
suelo urbano o de expansién urbana del municipio.

Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas que desarrollen
programas y proyectos VIS o VIP, a través de los barnicos inmobiliarios, patrimonios auténomos
o fondos que cree el municipio para el efecto.

Cuando la exigencia de destinar suelo para VIS o VIP se cumpla al interior del mismo proyecto,
la localizacion y delimitacion de las dreas destinadas al cumplimiento de la obligacion se hara
en los planos que se aprueben con las correspondientes licencias de urbanizacion.

A su vez, los planes parciales correspondientes determinarén la forma de definir las
localizaciones de los terrenos tendientes al cumplimiento del porcentaje expresado, asi como
las diferentes alternativas para su cumplimiento.
La localizacién de estas &reas también debera sefialarse en la incorporacion del proyecto
urbanistico a la cartografia oficial del municipio.

La obligacién de destinar suelo para se podréa trasladar a cualquier otra zona urbana o de
expansioén urbana del municipio, en terrenos sometidos a tratamiento de desarrollo. El drea a
destinar en el predio donde se origina la obligacién seré objeto de conversién aplicando la
relacién que arroje la comparacion de los avaltios catastrales del predio en que se debe cumplir
originalmente con la obligacion y de aquel a donde se trasladaré su cumplimiento. Para este
efecto, se aplicara la siguiente formula:

A2=A1x (V1/V2)
Donde:

A2= Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecto.

A1= Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1= Valor catastral del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto original.
V2= Valor catastral del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacion.

Se entiende por valor catastral del metro cuadrado de suelo el resultante de dividir el valor total
del predio por su érea.

Para efectos de acreditar el cumplimiento de la obligacion se deberé presentar como requisito
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para la expedicién de la licencia de urbanizacion ante la Secretaria de Desarrollo Territorial, la
licencia o licencias de urbanizacién correspondientes al suelo destinado para VIP en oftros
proyectos, cuyo titular sea la misma persona sobre quien recae la obligacién de acreditar el
cumplimiento de los porcentajes de suelo destinados a VIP.

Para efectos de verificar el cumplimiento del requisito de que trata el inciso anterior, la
Secretaria de Desarrollo Territorial, al expedir el acta de observaciones al proyecto de
urbanizacion requeriré al interesado para que aporte la licencia o licencias de urbanizacion
correspondientes al suelo destinado para VIS o VIP en otros proyectos dentro del término
previsto en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077 de 2015.

Los valores catastrales de que trata la férmula aqui definida, podrén ser sustituidos por valores
comerciales de referencia, siempre y cuando el municipio cuente con avaltos de referencia por
zonas homogéneas tanto para la zona donde ubica el proyecto original como para aquella
donde se ubica el proyecto adonde se debe trasladar la obligacion.

En ningiin caso, se podré involucrar el valor de la edificabilidad de las areas sujetas al
cumplimiento de la obligacion.

Cumplimiento de la obligacion mediante la compensacién en proyectos que adelanten las
entidades publicas que desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos
inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que cree el municipio para el efecto. La
obligacién de destinar suelo para VIP también se podré hacer efectiva en los programas o
proyectos que adelanten las entidades publicas municipales, mediante la compra de derechos
fiduciarios.

En estos casos, la estimacién del drea a destinar a VIS o VIP se calcularé aplicando la misma
férmula descrita anteriormente, pero el valor de la compra de los derechos fiduciarios se hara
sobre el valor comercial del predio o predios donde se desarrollara el proyecto.

Para verificar el cumplimiento de esta obligacion, el Secretario de Desarrollo Territorial requerira
al interesado, dentro del mismo término a que se refiere el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto
1077 de 2015 para que aporte la certificacion expedida por la sociedad fiduciaria
correspondiente en la que conste la compra de derechos fiduciarios de fideicomisos mercantiles
constituidos para la ejecucion de este tipo de proyectos, conforme lo dispuesto en el inciso final
del articulo 36 de la Ley 388 de 1997.

No se entendera cumplida la obligacion cuando se haga efectiva a través de la compra de
derechos fiduciarios a terceros que, a su vez, los hayan adquirido para acreditar el cumplimiento
de su obligacién a destinar suelo para VIS o VIP.

El valor de la compra de los derechos fiduciarios se haré sobre el valor comercial del predio o
predios donde se desarrollard el proyecto.

Sin perjuicio en lo aqui dispuesto, el municipio podra crear fondos para el desarrollo de
programas VIS o VIP, como mecanismos de manejo de cuenta sin personeria juridica, que
podrén ser administrados mediante contratos de fiducia mercantil. En todo caso, y con el fin de
estimar el monto de esta obligacién, se definira el portafolio de los proyectos VIS o VIP a los
cuales se trasladara la obligacién de suelo VIS o VIP.

Con el fin de asegurar que los porcentajes de suelo sobre drea Util sean destinados a este tipo
de vivienda, cuando el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIS o VIP se encuentre
en el mismo proyecto, deberd quedar expresamente sefialado y determinado en la Escritura
Piblica de constitucion de la urbanizacién, la cual debera inscribirse en el folio de matricula
inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Si el suelo destinado para el desarrollo de proyectos
VIS o VIP se localiza en otra zona de la ciudad, esta situacion debera inscribirse en el folio de
matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles.

En los proyectos de urbanizacién por etapas se debera garantizar para cada una de ellas el
cumplimiento auténomo de los porcentajes de VIS o VIP segin el tratamiento a que esté
sometido el respectivo predio. En caso que el cumplimiento del porcentaje de VIS o VIP se
proponga en una sola etapa y cubra las exigencias de las demé4s, dicho suelo debera hacer
parte de la licencia de urbanizacién de la primera etapa.

La exigencia del cumplimiento de suelo para VIS y/o VIP no sera exigible en tramites de
licencias de construccién en ninguna de sus modalidades.

Hasta tanto el municipio implemente el mecanismo de compra de derechos fiduciarios, los
interesados que deseen acogerse a los mismos, deberan suscribir un compromiso con la
entidad publica que desarrolle programas y proyectos VIS o VIP mediante el cual se garantice el
cumplimiento de dicha obligacion. Las entidades respectivas estableceran las garantias para
celebrar este tipo de compromiso, los cuales seran requisito para la expedicién de las licencias.
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Mientras el municipio implemente el mecanismo de compra de derechos fiduciarios, también se
permitir, de manera transitoria, que el cumplimiento de la obligacién de destinar suelos para
VIP en predios sujetos al tratamiento de desarrollo, se efectie mediante la compra de derechos
fiduciarios en proyectos de terceros.

En estos casos, el cumplimiento de la obligacion solo podra llevarse a cabo en las areas Utiles
destinadas a vivienda que superen el porcentaje minimo de suelo a destinar a VIP en el predio
receptor. Para el trémite de licencias de urbanizacion, el Secretario de Desarrollo Territorial,
deberé verificar la compra de derechos fiduciarios y el registro en el folio de matricula
inmobiliaria del predio receptor de los suelos afectados a este tipo de vivienda, dentro del
término previsto en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077 de 2015.

No se entenderé cumplida la obligacion cuando se haga efectiva a través de la compra de
derechos fiduciarios a terceros que, a su vez, los hayan adquirido para acreditar el cumplimiento
de su obligacién a destinar suelo para VIP,

Una vez el municipio implemente el mecanismo de compra de derechos fiduciarios, no se
permitird la compra de derechos fiduciarios a terceros para acreditar el cumplimiento de la
obligacion.

Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 2.2.2.1.4.1.6 Actuaciones urbanisticas en suelo de expansion urbana. En
desarrollo de lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, el suelo de expansion
Unicamente podra ser objeto de urbanizacion y construccion previa adopcion del respectivo plan
parcial.

Mientras no se aprueben los respectivos planes parciales. en las zonas de expansion urbana
solo se permitird el desarrollo de usos agricolas y forestales. En ningiin caso se permitird el
desarrollo de parcelaciones rurales para vivienda campestre.

No obstante lo anterior, en cualquier momento podran realizarse las obras correspondientes a la
infraestructura de los sistemas generales o estructurantes del orden municipal o distrital, asi
como las obras de infraestructura relativas a la red vial nacional, regional y departamental,
puertos y aeropuertos y sistemas de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia que deban ejecutar las entidades del nivel central o descentralizado de la rama
ejecutiva del orden nacional, departamental, municipal o distrital, las empresas industriales y
comerciales del Estado y las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios.

SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE.

Retiros sobre vias: Cuando se presenten dimensiones mayores a las minimas establecidas, se
deberan conservar.

Acuerdo municipal No 013 de 2017

¢. Via Colectora — via sabanilla - salgar

c.2. Via Colectora Tipo: su perfil es de dieciocho (18) metros, consistente en una calzada de dos
carriles de cuatro (4) metros cada uno y andenes de cinco (5) metros, dividido asi: franja de
amoblamiento de dos (2) metros, Ciclorruta de un (1) metro veinte (20) centimetros y franja de
circulacion peatonal de un (1) metro ochenta (80) centimetros, lo cual se complementa con un
antejardin de seis (6) metros.
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ARTICULO 57°. SENALAMIENTO DE LAS CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS
CORRESPONDIENTES AL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE. En los procesos de
urbanizacién y en los planes parciales de desarrollo y de renovacién urbana se debe ceder en
forma gratuita la totalidad del sistema de vias locales y colectoras y hasta un siete por ciento
(7%) del area bruta del predio, para la consolidacién de los sistemas viales regionales, arteriales,
de ciclorrutas y alamedas que se programen en el municipio de Puerto Colombia, si se
requirieran mas del 7 % del area bruta del predio, se podréd compensar su pago con la
valorizacién sobreviniente.

ASPECTOS AMBIENTALES.
Acuerdo Municipal No. 013 DE 2017.

ARTICULO 17°. EL SISTEMA HIDROGRAFICO. Por su parte el Sistema Hidrogréfico esta
constituido por las cuencas de los arroyos Cafia, Grande y Nisperal, la Ciénagas costeras de
Balboa y Manaties y las ciénagas interiores El Rincén, Caujaral y Hatoviejo. Dentro del suelo de
proteccion del territorio municipal se incluyen las zonas de proteccién de los cuerpos de agua
permanentes o intermitentes, de acuerdo a las normas nacionales sobre la materia, literal b del
Articulo 3° del DECRETO 1449 DE 1977 por el cual se reglamentan parcialmente el inciso 1 del
numeral 5 del articulo 56 de la Ley nimero 135 de 1961 y el Decreto-Ley nimero 2811 de 1974:
b. Una faja no inferior a 30 metros de ancha, paralela a las lineas de mareas méximas, a cada
lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean permanentes o no. y alrededor de los
lagos o depdsitos de aqua.

Solicitud de determinantes

El interesado también podra optar por lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto 1077 de
2015

ARTICULO 2.2.4.1.1.3 Determinantes para la formulacion. Los interesados podran optar por
solicitar a la oficina de planeacion municipal o distrital o la entidad que haga sus veces, que
informe sobre las determinantes para la formulacion del plan parcial en lo concerniente a la
delimitacién, las condiciones técnicas y las normas urbanisticas aplicables para la formulacion del
mismo, de acuerdo con los parametros que al respecto determine el plan de ordenamiento
territorial o el Macroproyecto de Interés Social Nacional, cuando este altimo asi lo prevea. Dicha
solicitud de concepto de determinantes para la formulacion del plan parcial debera acompanarse
de los siguientes documentos:

1. Si es persona natural, identificacion del propietario o propietarios de los predios que hacen la
solicitud. Si es persona juridica debe acreditar su existencia y representacion legal mediante el
documento legal iddneo, cuya fecha de expedicion no sea superior & un mes.

2. Poder debidamente otorgado, cuando se actie mediante apoderado o promotor.

3. Plancha IGAC o plano georreferenciado disponible en el municipio o distrito que haga sus veces
a escala 1:2000 o 1:5000 con la localizacion del predio o predios objeto de la solicitud e indicando
la propuesta de delimitacion del plan parcial.

4. La relacién e identificacién de los predios incluidos en la propuesta de delimitacion y sus
propietarios, localizandolos sobre el medio cartografico de que trata el numeral anterior, ademas de
los respectivos certificados de tradicion y libertad, cuya fecha de expedicion no sea superior a un
mes, asi como la informacion catastral disponible de los predios objeto de la solicitud.

5. La factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios publicos domiciliarios y las
condiciones especificas para su prestacion efectiva.
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Notas:

- El interesado debera solicitar la caracterizacion ambiental y determinantes ambientales para
cualquier desarrollo por intermedio de la Corporacion Autdnoma Regional del Atlantico (CRA), las
cuales constituyen normas de superior jerarquia de acuerdo a lo establecido en el numeral 1° del
articulo 10 de la ley 388, estas haran parte integral de este concepto como complemento y serviran
como base para formulacion del plan parcial y/o cualquier otra solicitud de licencia.

- Este concepto no exime al propietario del proyecto, de la solicitud y tramite de los respectivos
permisos o licencias ambientales que se requieran, en este caso ante la Corporacion Autonoma
Regional del Atlantico (C.R.A).

- La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas

Anexo: fichas reglamentarias 2-1 y 2-2 (normativa que se adoptara para SE 4 con el
correspondiente Plan Parcial) y perfil vial

2.
ARQ. MAURO SUAREZ DE|LA HOZ

Jefe de la Oficina Asesora de Planeacion

Elaboro: Alopezri.
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) FICHA REGLAMENTARIA Ficha No: 2-1
smumcipsonerusAro | Area Urbana: Centro Especializado en Ciencia v tecnologia
COLOMEIA. S " v I
Tratamiento: Consolidacion Sactor
. - . ) N o Normative:
Alealdia Municipal | Syelos de Expansion 2,4,5,6,7,8,10 v 11 [Pravio Plan Parcial} 2
Spcratarisi ge Decamsile | TH@tamiento de Desarrolio (BY(9 (101112313}
Terathorial
Contenido: USOS PERMITIDOS NER p%u& s:un—ow
USO8 RESTRINGIDOS
Clasificacién ¥ 3 Parqueaderog
CLASE DEUSO Grupo LOCALIZ&CION | CONDICIONES Y 1O Privados | Visitantes
RESTRICCIONES
GOMERCIAL Del grupo 2 Unicamsnts =n los| (3], {4}, i5) 1 e 453) 1 x e 300
subsectores 1, W En jotes a parir de 2000 MZ como| comstuids conztrulda
¥y minima.
INDUSTRIAL Brupos 2. 2. 4 5. | Unicamente 2n los| (31, (43.(5) (&) L e e nay
Subsectorss I, IV conzbulds Sr3
Y 200 M2 G &
202G 5
e dnea conzd

- Entodos los casos, los usos no contemplados y los expresamente excepiuados se consideran prohibides.

-~  En el subsector | para la expedicién de licencias se deben cumplir las disposiciones del Reglamento de
Urbanizacion y Construccién de la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacién Lomas de Caujaral, el
cual se anexa y hace parte de la presente ficha.

COMDICIHOMES ¥ ! O RESTRICCIONES PARA EL FUNCIOMAMIENTO DE LOS USOS

{1} | Exceptuande e MANEID INTEGRAL DE RESIDUCS SOLIDGS

2} | Noss ["»—"n te en edificaciones con use residencial unifamiisr wo bifamiliar.

31 | Como uso unico e edficasiones dsenadas o adepuaciones pars la respectva actividad.

4) | Unicaments en predics con frente scbre wia wehicular.

151 | Para su localizacion requiersn concepto Tavorable de k3 Secretaria de Desarrolio Temitorial.

18} | Requieren concepto del Ministerio dzi Medio ambiente 0 gz 13 autaridad ambientsl comespondiente

(7} | En el subsecior §, Comeaszic Unicamente en el lote 12 del Bloque 1. Servicies Hotelercs, unicamente e los giobos 10y 19 y Club
social Onicamente en el Bloba 11.

12} | Se dessmolaran con lzs mismas nomnas urbanisticas de los subsectores IL Wy W,

19} | En el Susls oz Expansion 2, el whanizador podr ulilizar hasta 2l 25% d2l Arza Neta Urbanizsble pare sctividades Comerciales ¥
de Senvicios y Dotasicnales, en manzangs especializadas.

{1D1] En los Suelos de Expansion & v 10, & urbanizador pedra utizar hastz ef 25% del Area Meta Urbanizable para actividades
Comsrziales y de Servicios, en manzanas especializadas.

(11}{ En el Zuelo de Expansion 11, & wrbarizador pedra utilizar hasts el 25% del Area Meta Urbanizable para actividades
familiar, bifamifisr, frita . conjurtc residencial v multfamilisres tipo 1,234 v § en manzanas especiafizadas.
1N Enel suelc de expansion 7 industial no s= permits 3 wivienda.

1131| Bl desarrolic de los susios de Expansion 10, comrespondientes 3 los predios 000200000041D00. DOD2000004C900D,
CO020000061700Q ¥ 0020000022000, estan sujetos @ la terminacién de la consultoria del plan via! del cormedor universitario,
que actuaimente adelarte el Depanamento del Atintico, medante contrato 0108"2017*000028 y se adjudiquen los contratos de
EjScuCion respectivos.
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i FICHA REGLAMENTARIA Ficha No: 2-1
muncriozpeerre | Ared Urbana: Centro Especializado en Ciencia y tecnologia
COLOMEIA Tratamiento: Consolidacién sector
. - . , ! o Normative:
Alcaldia Municipal | Syelos de Expansion 2,4,5,6,7,8,10 y 11 {Provio Plan Parcial) 2
seomstarizice Decsrotie | 1 I@tamiento de Desarrollo (B)(MIOH11HI12)(13)
Teeotborial
Contenido: USOS PERMITIDOS VE“"“%”&?“R"’W
USOS RESTRINGIDOS
Clasificacidn § : » Parqueaderos
CLASE DE USO Grupo LOCALIZSCION | CONDICIONES ¥ 1O Privados | Visitantes
RESTRICCIONES
COMERCIAL Del grupo 2 Unicamante =n los| (3], (45 (51 1 ¥ oam 150) 1 ¥ coda 300

e 3 o ™2 de sea|mz de anms
subsectores [, W] En Jotes a partir ¢z 2000 M2 comc | constuise conziruids

¥y minimo.
INDUSTRIAL Grupns 2. 3,4 w5, Unjcamenﬂe =n los! (3], (4L{B) (£} :_; de g,ij ,gumm;‘,
Subsectorzs I, IV conzhuids a3
yy iz a] Lo X
EOMIGS
e dreaconst,

- En todos los casos, los usoes ne contemplados y los expresamente exceptusdos se consideran prohibidos.

- Emn el subsector | para la expedicién de licencias se deben cumplir las disposiciones del Reglamento de
Urbanizacién y Construccidn de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Lomas de Caujaral, el
cual se anexa y hace parte de Iz presente ficha.

CONDICIONES Y ! O RESTRICCIONES PARA EL FUMCIONAMIENTO DE LOS USOS
(1} | Exceptuande el MANEJD INTEGRAL DE RESIDUCS SOLIDQS

21 | No sz permite en edificaciones con use residencial unifamiisr wo bifamiliar.

2} | Como uso Unico en edficaciones disenadas o adecuaciones para |a respectiva actividad.

{4} | Unicamente en predics con frente scbre wia wehicular.

(&} | Para su localizacion requisnen concepto Tavorable de iz Secretaria de Desarrollo Territorial.

{8} | Requieren concepto del Ministerio del Medio arisiente o de 13 autoridad ambientzl comespondiente

71 | En el sutsector §, Comernic Gnisamernte en el lote 12 del Bloque 1. Servicics Heteleros, unicamente en los giobos 10y 11 y Club
sosial Gnicamente en &l Globe 11.

&) | Se desarolaran con las mismas nomas urbanisticas de ios subsectores Il B v,

9} | En el Suslo oz Expansion 2, &l woanizador podrs uiilizar hasta =l 25% del Area Neta Urbanizzble pare actividades Comerciales y
de Senvicics y Dotacionales, en manzanaes especializadas.
{101] En los Suwelos de Expansion & y 1D, & urbanizador po
roiales y de Servicios, em manzanas especializadas.

[111{ En el Suelo de Expansion 11, & wbanizador pedrd utilizar hastz e) 23% del Area Meta Usbanizable para actividades
residencizies, wifamiliar, bfsmer, rifamiar, conjure residencial y multfamilisres tipo 1.2.3.4 ¥ § en manzanas especialzadas.
121} En =l suelo de expansion 7 industnal no se permits [a vivienda.

{131 El desarrollc de los susins de Expansion 10, correspondientes = los predios D0Q2000D0041D00. DDD2000004E1200,
000200000517000 v CO020DD00329000, estén sujetos = la terminasién de fa consultorfa del plan ¥a! del cormedor universitario,
que actszimente adelarte el Departamento del Atlintco, mediante cortrato 0108"2017*DD002E y se adjudiguen les contratos de
ej2cuciin respectivos.

utlizar hasts e 255 del Area Meta Urbanizable para activdades
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) FICHA REGLAMENTARIA
Area Urbana: Centro Especializado en Ciencia y tecnologia
Tratamiento: Consolidacion

Ficha Mo: 2-2

MUNICIFIO DE PUERTC
COLCMBLS

Alcaldia Mumicipal Sector
Suelos de Expansion 2,4,5,6,7,8,10 v 11 (Previo Plan Parcial)

MNormativo:
Tratamiento de Desarrolio 131415016317} 2
Sscrotaral go DezuTOlD

Subcsectmr 141}

Subsector il {1}

Tarrioral
Contenido: NORMAS DE APROVECHAMIENTG VER chn:no&vﬁumv
EDIFICABILIDAD
TRATAMIENTOS
COMFONENTES Consolidacién Consolidacién Consdlidacion

Subsechores P yV H) {12}

Farmiliar 1200 m2 {10} | Wiv. unifamilar y Wiw. unifamiliar y bifamilar 350 m2
ARES MINIMA DE LOTE tuktFamiliar o Conjuntos Bifamiizr 350 m2 Vi, trifamifiar / conjunto 700 m2
5000 m2 {t1) | Trifamiliar T80 m2 Multfamiiar Tipe 1 700 m2
Conjunio 700 m2 Multifamizr Tipe 2 900 m2
WIS, 120 m2 Mudtifamiizr Tipe 3 1000 m2
Wuitifamiiar Tipo 4 1200 m2
Mustifamiiar Tipe 5 1500 m2
WALS. 120 m2

Citros uses: Equivaiente al fipo de

mustfarniisr

“Wiv.endamiliar 20000 mestros | Viv. unifamilar y Viv. unifzmiliar y bifamiliar  12.00 metros
FRENTE MINIMO Maultifamiliar o Conjuntos Bifamiizr 1200 metres | Viv, rifamilar o conjurts 24.00 metros
25.00 regtros| Trifamiliar 24.00m MuitifamiBiar Tipo 1 2500 metes
Conjumto 24.060 m MultifamBar Tipo 2 30.00 metros
WS, 3.00 mefros | Multifamiise Tipo 3 35.00 metros
Mutfamiiar Tipo 4 40.00 metres
tutifamiizr Tipo § 45.00 metros
WLE. 8.00 metres
Ogos usos: Equivaiente al fipo de

Viv. Unifamiiar y Conjuntos Wi, unifamiliar, bfamdiar,

ALTURA MAXIMA 2 pisos y tillo Trifamniliar y conjunto 3 pisos y afilio
tdultifamiliar 4 pisos y altillo 3 piscs y attille Wutfamiiar Tipo 1 § pisos
Muitifamar Tipo 2 8 pisos
Multifamiiar Tipo 3 11 pisos
Wuitifamiiar Tigo 4 15 pisos
Witifamiizr Tipo & 20 pisos
Otros usos: Equivaiznie al fipo de
multifamiiar (9
Wi, Unifam¥iar 3.50 metos 1.00 metre Wiv. unifamiliar, bifamdiar,
AISLABMIENTO | Sin Conjunics 350 metres 131441 Trifarniliar ¥ conjunto 100 mero o 1/6 de
LATERAL servidumbre | Multfamiiar  5.00 mstnos la 3'tura propuesta sin contar & altiio. (3) (&)
KHNIBID (2 tuit Tipo 1 3.00 metros
tduit. Tipo 2 4 980 metros
Muit. Tipo 3 580 metros
Mut. Tipo 4 6.00 metros
Mut. Tipo B T80 metros
Com Wi, Unifamifiar 3.50 matros 3.00 metros Wiv. unifamiliar, bifamiiar,
servidumbre Conjuntos 3.50 Metos Trfamiliar y conjunte  3.00 metros
Multfarilizr  5.00 metos Mt Tipo 4 2.00 metros
tut Tipo 2 40D metros
Muit. Tipo 2 5.00 metros
Mut Tipo 4 5.00 metros
Kut Tipo & ¥.00 metros
BAISLAMIENTO POSTERIOR Viv. UnifamZar 6.00 metros 300 metros Vv, unifamiliar, bifamiliar,
MINIBED {5} Cenjuntcs £.00 Metres Trifamiliar y conjunto 3.00 metros
tultfamiliar  £.00 metres iUl Tipo 1 3.00 metros
Mut Tipo 2 400 metros
Mut. Tipo 3 5.00 metros
Mut Tipo 4 3.00 metros
Mt Tipo 8 7.00 metros
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ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO

ANTEJARDIN MINIMO .00 Unifam#iar y Conj 2.0 6.00 Unifamiliar, Bifamiliar, Trifamiiar
8.00 Multfamifizr BT Conjuntos y Muliifamiiares {T)
VOLADIZO. DIMENSION 1/3 del anteiardin 1/3 gl antejardin 8) 1/3 el antejandin

MAXIMA

Se permite Se permite Se permite
SOTANC

Se permie Sz permite Se permite

SEMI SOTANG

- En el subsector | para la expedicion de licencias se deben cumplir las disposiciones del Reglamento de
Urbanizacion y Construccidn de [a Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Lomas de Caujaral, que
se anexa y hace parte de |a presente ficha.

OBSERVACIOMES ¥/ O CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

{17 | Los predics a partr & 20.000 mZ d= area neta ubanizzbls se regiran por las nomas del tatamiento de Desamrcio, sin embargo
de acuerdo a fo estabiscido en el Articulo 2.2.2.1.4.1.2 del Decreto 1077 de 3095, se exciuirén de fas acuaciones de urbanzacion
las zonas clasificadas como suelo de proteccién segiin io previsto en el articule 35 de = Ley 388 de 1997 los predios que sz
hayan desarrcliado por procesos de urbanzacién o consiruesidn con fundamente en actes adminisiratives expedides per las
autoridades competzntes; las zonas o barios conselidados con edificaciones, y los asentamientos de hecho que deban ser objeto
de proceses de legalizacidn v regulanizacion urbanistica previstos en la lzy.

{21 | A parti del nivel del temeno.

131 | Sodo sz exige si el wecing le previo, eon la dimsnsion minirnd establecida v &n empate estricto con las edificaciones vecinas.

41 | Er vvienda de nterss secial, en lotes con area v frente minimo ¢l aisizmiento lsteral es opcional

(5} | A partir del nivel del temeno y =n todo & plane de ks Tachada posterior.

{6} |La exigencia y dimension sz estabiscera por costade de manzzana segun &l desamelic del secier de acuerde com las siguientss
considersciones. - 32 exghs 5 el antejardin si el predio colinda por ambes costades con edificaciones que lo presentzn o cuando
mas del 30 % de los predios del costade de manzana previeron el antsjardizm. Cuande se presenten dimensiones d¥erentes se
solucionara adecuadamente <l ernpate con fos predios vedinos da acuerde con las condiciones particulsres del predio.

No se permits el cerramiento ¢z antejardin cuando se desamclien usos comercizles.

(8) | Mo e permitz el w::xm Z0 CUSNCo NC haya artepndm

(91 [ Parales wsos industrales perrmitides I altura sera la mecesara para su funcionamients.

{10} S= acepta una mleram:xa de minimo 73 para lctes constitwidos antes de i3 revision del PBOT.

41} Solamente & los globos 29, 128, 12H, 121, 1260 13001, 12002 431135, 13KL v 13M. Cumpliendo fas normas rminimas.

12}] Indice de sonstruccion 12 v € indice de ocupasicon s20a |3 resultante de 3 r los retiros espechicados (sin superar D70}

1311 S& desasrollaran com las mismas nermas urbanisticas de fos subseciores [, [V y V.

{14}] En el Suele de Expansion Z, el urbanzador pedra utiizar hasta el 25% del Area Neta Urtanizable pas actividades Comenciales y|
de Semvicies ¥ Dctac»and!«-s &n manzanas especializadas.

(15} En lbs Suelos de ::xpa nsicn & y 10, el urbanizader podra utilizar hasta el 23% del Arezs Neta Urbanizable para sctividades
Comemales y g2 Servicios, 2n manzanas especializadas.

(16)] En el Suelc de Espansion 11, el urbanzader podra utilizar hasts el 26% del Area Neta Urbanizable para actividades residenciales,
unFamiliar, bifamliar, rifamiiar, conjunto residencial y mut¥amiiares tpo 1.2,34 v 5_en manzanas especizlizadas.

[17}} £l cesarrolio de los suelos de Expansion 10, correspondientss 3 los predios D0D200000041000, 000200000457000,

Q0000000617000 v DDO200000320000, sstén sujetos 3 I teominacion de iz consuitoria del plan wial ded corredor yniversitario,

qus astualments sdelantz ef Deparamento Atiantico, mediame contrate D108 2017000025 v se adjudiquen los contrates de
ejecucitn respectivos.
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